CALDARINI STUDIO LEGALE

Awv, Gaia Francesca Caldarini

TRIBUNALE DI MILANO
TERZA SEZIONE CIVILE
N. 406/2021 R.G.E.
GIUDICE DR.SSA Idamaria Chieffo
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
(vendita con modalita telematica “asincrona”)
Il sottoscritto avvocato Gaia Caldarini, con studio in Milano in Via Freguglia 8/a,
professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. con provvedimento di
autorizzazione alla vendita del 25/10/21
AVVISA

che il giorno 8 giugno 2023 alle ore 15:30 in poi, in collegamento da remoto nella
stanza virtuale d’asta sul portale https://www.fallcoaste.it portale della
societa ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL si terra la vendita senza
incanto in piu lotti con modalita telematica “asincrona” ex art. 2 primo comma
lettera h) del DM 32/2015, con offerte formulate in via telematica e gara “in cui i
rilanci vengono formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale
predeterminato e senza la simultanea connessione del giudice o del referente della
procedura”, a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo) nello stato di fatto, di
diritto e nella consistenza in cui si trovano, il tutto indicato e descritto nella relazione
di stima e nella successiva integrazione, entrambe a firma dell’esperto stimatore
nominato arch. Antonio Papaccio, pubbliche e consultabili sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia all’indirizzo https://pvp.giustizia.it che
devono intendersi qui per intero richiamate e trascritte, con particolare riguardo alla
verifica dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili e per la verifica
di eventuali difformita, di atti di asservimento urbanistico e di convenzione edilizie,
con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, anche
ai sensi delle disposizioni di cui alla Legge 47/1985 ed al D.P.R. 380/2001 oltre
successive integrazioni e modificazioni, delle quali qualora ne ricorrano i
presupposti il futuro aggiudicatario potra avvalersi, della piena proprieta delle
seguenti unitd immobiliari:

LOTTO 3 in Milano Piazza De Angeli, 14

Negozio con una vetrina al piano terra con bagno ed antibagno,

censito presso il catasto fabbricati del comune di Milano al foglio 380, particella
582, subalterno 50, Piazza Ernesto De Angeli, 14, piano S1-T, zona censuaria 2, Cat.
C/1, classe 10, consistenza 34 mq, superficie catastale totale 39 mq, rendita euro
2.128,22

unito ad appartamento di tipo popolare con bagno ed antibagno censito presso il
catasto fabbricati del comune di Milano al foglio 380, particella 582, subalterno 57,
Piazza Ernesto De Angeli, 14, piano T, zona censuaria 2, Cat. A/4, classe 4,
consistenza 1,5 vani, superficie catastale totale 21 mq, rendita euro 151,06.

Nella relazione di stima I’esperto estimatore ha dichiarato che il subalterno 57,
sebbene nello stato di fatto sia parte integrante del negozio, catastalmente ¢ ancora
censito come abitazione e tale appare nella planimetria catastale con accesso dal
pianerottolo comune del condominio. Nell’atto di provenienza e nella planimetria
catastale il negozio (subalterno 50) risulta avere annessa una cantina posta al piano
interrato dello stabile, con accesso dal cortile comune del condominio. Si & accertato
tuttavia, che la cantina ¢ in uso al condominio come locale contatori fin dalla
costruzione dello stabile. La cantina pertanto & oggetto di vendita.

L’immobile & stato costruito in data antecedente al 1/9/1967. Il Perito non ha
riscontrato la conformita edilizia e catastale si rimanda ai punti 7.2 ¢ 7.3 della perizia
(pag. 28). L’immobile & attualmente concesso in locazione. Il Tribunale ha
autorizzato il custode a proporre licenza per finita locazione non operando ex lege, a



seguito del pignoramento, il rinnovo automatico successivo al primo rinnovo.

PREZZO BASE EURO 295.000,00
OFFERTA MINIMA EURO 221.250,00
RIALZO MINIMO EURO 5.000,00

LOTTO 4 in Milano Piazza De Angeli, 12:

Negozio posto al piano terra con due vetrine, retro negozio e bagno,

censito presso il catasto fabbricati del comune di Milano al foglio 380, particella
580, subalterno 2, Via Parmigianino, 2, piano T, Cat. C/1, classe 10, consistenza 48
mgq, superficie catastale totale 60 mq, rendita euro 3.000,54

e

unito a locale deposito al piano seminterrato con accesso dal cortile comune
condominiale

censito presso il catasto fabbricati del comune di Milano al foglio 380, particella
580, subalterno 40, Via Parmigianino, 2, piano S1, Cat. C/2, classe 9, consistenza 30
mq, superficie catastale totale 34 mq, rendita euro 105,36.

Nella relazione di stima ’esperto stimatore ha dichiarato I’immobile ¢ stato costruito
in data antecedente al 1/9/1967 e non ha riscontrato la conformita edilizia e catastale.
Si rimanda per le modalita e i costi di sanatoria alla perizia (punti 7.2 €.7.3 pag. 40).
L’immobile & occupato con titolo opponibile alla procedura.

PREZZO BASE EURO 280.000,00
OFFERTA MINIMA EURO 210.000,00
RIALZO MINIMO EURO 5.000,00

Per tutti i lotti, si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva mobili da cucina, mobili e lavabo, split, porte,
placchette impianto elettrico, lampade da parete e da muro) potrebbe non essere
disponibile all’immissione in possesso perché precedentemente asportato.

ek

GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: ZUCCHETTI SORTWARE
GIURIDICO SRL. che operera con il proprio portale https://www fallcoaste.it
REFERENTE DELLA PROCEDURA: avv. Gaia Caldarini

RICHIESTE DI VISITA: i soggetti interessati a visitare le unita immobiliari in
oggetto dovranno prenotare la visita sul portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia all’indirizzo https://pvp.giustizia.it cliccando sull’apposito
link “prenota visita immobile” inserito nella pagina dedicata alla procedura
espropriativa RGE 406/2021.

Gli interessati potranno comunque acquisire ulteriori informazioni dalla sottoscritta
avvocato, nominato altresi custode giudiziario nel presente procedimento
espropriativo, contattando i riferimenti telefonici 025512168 - 3343640205 oppure
inoltrando una email all’indirizzo di posta elettronica caldarini@lawyer.com.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Per partecipare i concorrenti dovranno presentare offerta di acquisto, entro le ore
13:00 di mercoledi 7 giugno 2023.
Il conto corrente intestato alla procedura N. 406/2021 R.G.E. sul quale effettuare il
bonifico a titolo di cauzione, come in appresso specificato, & in essere presso Banca
Nazionale del Lavoro, filiale Milano Via Freguglia 2,

IBAN: IT 52 X 01005 01773 0000 0001 0010

2



[.e offerte potranne essere foimulate esclnsivamente con modalitd telematiche
tramite il modulo web “Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia -
cui & possibile dccedere dalla scheda del lotio in vendita présente sul portale delle
vendite pubbliche. del Ministero della Giustizia attraverso- il sito del ‘gestore deila
venidita, come meglio indicato nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale e nelle
sezioni “FAQ” e “TUTORIAL” ivi presenti.

A pena d'invalidita, 1’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando up

certificato di Tirma dlgitale in corso di vahditd rilasciato da un. organismo incluso

nell’elenco pubbhco dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica.  certificata  alP*indirizzo PEC  del Ministero della  Giustizia
offertapyp.dgsia@ giustiziacert.it

11 presentatore deli’offerta telematica dovra coingidere con il soggetto offerente

salvo le seguenti eccezioni:

1, nel caso di incapace, di persone giuridiche ed altri enti il presentatore potrd essere

'i_] legale rappresentante;

2. nel caso di offerta presentata da avvocata ex arit. 579 ultimo comma-e 571 primo

comma c.pc.; in {al caso 1’avvocato presentatore dovrd essere munite di procura

notarile che andra allegatd all’offerta telematica, non potendosi ritenere sufficiente la
semplice procura-speciale alle 1iti;

3. nel caso di offerta presentata da pilt persone, il presentatore dovri-coincidere con

uno degli offerenti.

L’offerta dovrd indicare, ai sensi dell’art 12, commi I e 2, D.M. 32/2015:

a) i dati identificativi dell’offerente, con ['espressa 1nd10dzmne del codice fiscale e
dell’eventuale della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso it quale pende la procedura;

¢} I’anno’e il numero di ruolo generale della procedura;

d} il numero o aliro dato-identificative del lotto;

e) 1a descrizioné del bene; '

f)y Uindicazione del ieferente della procedura; che coincide con il professionista
delegato (avv. Gaia Caldarini};

g)ladataeora fissata per 1'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il refativa pagamento, che dovra essere indicato
in 120 giorni (se sara indicato un teimine superiore, 1”offerta sard inammissibile);

i) I’'importo versato a titolo di cauzione;

1) Ja data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamerito della
cauzione (nel caso in cui 1'atiéstazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il
c¢odice TRN (o similare} al posto del CRO nell’apposito. campo - in cui possono
insefirsi esclusivamente numeri - andranno indicate le 11 cifre presenti dal sesto
al sedicesimo carattere del TRN);

m) il codice IBAN del conto sul quale stata addebitata la somma oggetto del banifico
di-cui alla lettera Iy;

n} Iindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata' per trasmettere
offerta alla quale saranno inviate- ]e comunicazioni relative all’ésperimento . di
véndita; '

o) il fecapite di telefonia imobile ove ficevere le comunicazioni refative.
ail'esperimento di vendita;

p) la dichiarazione di aver letto integralmente la relazione di stima ed i relativi
allegafi e di essere. pertanto edotti sullo stato di fatto e di diritto: (ivi compresa la
situazione urbanistica, edilizia e catastale) in cui si trovano gli immobili ivi
descritti,

Quando 1'offerente risiede fuori dal territorio delle Stato e non risult attribuito il

codice fiscale, si dovra indicare il codice fiscale rilasciato: dall autorith fiscale del

Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificafivo, quale ad

esempio un codice.di sicurézza sociale o un codice identificativo,

In ogni caso deve essere antepasto i codice del paese assegnante, in conformita alle




regole teeniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code. deli’International
Organization for Standardization.

In caso di aggludlcazlone_, I’aggindicatario dovra ‘munirsi-del codice fiscale. italiano
da consegnare-dl delegato unitamente.alla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

1l bonifico per il versamento-della cauzione dovra essere effettuato sul conto corrente
intestato alla procedura, per un importo pari al. 10% del prezzo offerto e
dovra essere effettuato in modo tale da consentire Paccredito in tempo utile per
te determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta;

Ta cauzione dovri pertanto essere visibile sul conto corrente della procedura al
aomento dell’apertura delle offerte d’acquisto, fissata alle ore 15:30 di giovedi
8 gingno 2023, _

La sottoscritta consiglia di effetmare Yoperazione di bonifico con la clausola
“d*urgenza e/o bonifico istantaneo” che dovrebbe consentire I'immediatg accredito
dell’importo sul conto della procedura.

All’offerta dovranno essere allegati:

a) la documentazioné aftestarite il veétsamento (copia délla contabile di avvenuto
pagaménto) effettuato tramite borifico bancario sul conio della procedurd
dell’ impoito della cauzione, '

b) copia del"documento d’identita e del codice fiscale dell offerente;

Se questi ¢ coningato o-unito civilmente in regime di comunione: legale dei beni,
copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale. del coniuge. o dell*unito
civilmente, (salvo la facolid del deposito successivo all’esito dell’aggindicazione e
‘del versamento del prezzo). '

In caso di eonvivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, ' offerente
dovra allegare copia del relativo contratto e dei documenti del corivivenie in casé di
opzione in detto contratte del regime di comunione legale.

Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalta comunione legale, copia
della dichiarazione in tal senso deil’altro coniuge autenticata da pubbli'co ufficiale,

Se il -sopgetto offerente & minorenne o inferdeito o inabilitato o soggetto ad
amministrazione di. sostegno, copia del documento d’identitd e. copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del ‘soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché L,Opla-
del provvedimento di sutorizzazione.

Se Iofferente & un soggelto non persona fisica, copia del documento da cui risultino
i poteri del legale rappresentante che ha sottoscritto I'offerta (visura camerale a tion
pitr di tre -mesi), nonché copia della delibera assembleare o cansiliare che fosse
necessaria.

Se V'offerta & formulata da plﬁ persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli-altri offerenti al soggetto che effettua P'offerta per atto pubblico. o.
scrittura privata autenticata e copia dei loro documenti d’identitd.

Se 1offerta & & preésentata da avvocato, copia, anche per imimagine, della procura
speciale notarile rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltie a copia del
documento d'identita di-entrambi. '
1’offerta si infende déposifata nel momento in. ciii viene generata la ricevuts
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Ginstizia.

L’offerente -deve procedere al pagamento del bol]o dovuto per legge con
-m_odahté telematica come indicato sul portale delle vendite. pubbllche fermo
restando che il mancatg versaménto del bollo non determina 1’inammissibilita
dell’offérta, salvo 1"avvio delle procedure per il recupero coattivo.

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre it termine sopra stabilito o sé
ififeriore di olite (un quarto) rispetto al prezzo base d*asta o se 'offerente non presta
cauziong neffa misura e nei termini sopra indicati.

L’offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissati per la
verifica di ammissibilita delte offerte e la delibazione sulle stesse il -proféssionista
non riscontri I’ accredito délle somme dovute a titolo-di cavzione sul conto corrente




intestato alla procedura.

Le. buste telernatiche saranmo aperie nel giorno. & nell’ora indicati nell’avviso di
vendita.

Alle operazioni.di vendita possono prendere parte con r_nodalité telematiche fe parti, i
loro avvocati, i creditori iscritti non intervenuti € i comproprietati non esecutati,
nonché gli altri soggetti auforizzati dal referente della procedura ex art., 20. primo
comma DM 32/2015,

Gli offerenti e gli altri panempanu patteciperanno in via telématica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite- 1'area riservata del sito del gestore della vendita
telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali loro trasmesse almeno
30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica certificata utilizzata per trasmetiere 1’offerta.

11 ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di apefiura buste
0 di vendita non pud costituire motivo di doglianza da parte degli-offerenti.

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata I’ammissibilitd delle
offerte dara inizio alle operazioni di vendita.

L’offerta & irrevocabile per 120 giorni, pertanto si potra procedere ad aggiudicazione
anche in favore dell’offerente che mon si colleghi il giomo dell’apertura delle
operazioni di vendita.

I dati personali di ciascun offerente non saranrio visibili ‘aghi alti offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura. definitiva delle operazioni di vendita
telematica e il gestore della vendita felematica procederh a sostituire
automaticamente gli stessi con psendonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare 1’anonimato.

It caso di unica offerta:

s¢ l'offerta & pari © superiore al prezzo base d’asta sopra indicato si
procederd senz’alfro ad aggiudicazione all’unico. offerente;

se l'offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo base, ma inferiore al
predetto prezzo base d’asta, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente-salvo
che siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 ¢ p.c., nel
qual caso il bene verrd assegnato al prezzo indicato nell’istanza di assegnazione al
creditore istante a norma degli artt. 588 €'ss. c.p.c.

In caso di pluralith di offerte

si-procedera alla gara sull’offerta piu alta.con aggiudicazione in favore del maggiore.
offerente anche in caso di-mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesinio prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gara, "immobile sar aggiudicato ail’offerente che
per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state. presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito
della gara tra: gli offerenti, non sia stata raggiunta on'offerta pari al prezzo base
‘d’asta, il bene verra assegnato al creditore. istante a norma degli artt. 588 ss. ¢ pL.
1. prafﬂssmmsta delegato data avviso agli offerenti, una volta apeite I buste
telematiche ed esaminate le offerte, dell’istanza di‘assegnazione se presente.

La gara sull’offerta piit alta avrd durata di 24 ore a partire dal termine delle
operazioni di apertura delle bust¢ ¢ valutazione di ammissibilith delle offerte e
verra avviata dal delegato immediatamente dopo.

Dirante it periodo della gara, ogni partecipante. potra effettuare offerte in aumento,
ciog rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall*avviso di vendita 4 pena
di inefficacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 ‘minut; della gara, la.
stessa sard prorogata automaticamente di ultériori 5 minuti in modo da-

permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori-rilanci e ¢cosi di seguito sino
‘alla mancata presentaziotie di offerte in aumento nel periodo-di prolungamento..
L’aggindicazione all’esito della gara avri luogo entro il giorno successivo al termine
della gara.



11 bene verra definitivamente aggindicato dal professionista delegato referente della
pracedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta piit alta,
sulia base delie comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.

Per partecipdre.alle aste non & necessario avvalersi di mediator ed agenzie.

‘Gli. unici ausiliari ‘della procedura esecutiva Sono 1l custode ed il professionista
delegato (nonché referente della pracedura)..

Gli annunci di vendita iminobiliare contenuti ¢ pubblicizzati presso le Agenzie
immobiliari nén dipendono né derivano da alcun rapporto fia questé ed il Tribunale
e ogni eventuale costo sari a carico deil’interessato.

11 Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all*ufficio, a
fornire gratuitamente tutte le informazioni relative all’immobile, alle meodalita di
partecipazione alla vendita, allo stato del procedimento e ai tempi del trasferimento.
La partecipazione. alla vendita di cui al presente avviso ne presuppone la conoscenza
integrale int particolare per quanto riguarda;

il pagamento del saldo prezzo ¢ defle spese di trasferimento del bene che, dedotta
la cauzione gid versata, andranno effetiuate entro 120 giorni dall’aggiudicazione
mediante due distinti bonifici (con causali saldo prezzo e spese di trasferimenio) da
accreditare siil conto corrente intestato alla procedura esecutiva.

‘Si ricorda che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernénti la garanzia
per vizi o-mancanza di qualifd, ne potra essere revocata per alcun motivo; 1 ‘esistenza
di eventuali vizi, mancanza di quality o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere — ivi compresi, per esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti-dalla
eventuile necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese-condorhiniali
delf’anno in ¢orso e dell’anno precedente: non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche sé-occult o comurnque non evidenziati in perizia, rion
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd -0 riduzione del prezzo,
essendosi.di ¢id tenuto conto nella valutazione dei-beni.

Si fa presente che, ai sensi dell’art. 576 ¢ seguenti del codice di procedura civile,
tutte le attivitd che debbone essere compiute in Cancelleria o davanii al Giudice
dell’Esecuzione, saranno effettuate dal delegato presso il proprio recapito sito in
Milario, Via Freguglia 8/a (email: caldarini@lawyercom) ove gli interessati
potrarino dsswmere ulteriori informazioni, previo appuntamiento.

Al presente avviso viene data pubbliciti aimeno 45 giorni prima della data fissata
per 'esame délle offerte d’acquisto alla vendita senza incanto mediante diffusione
sulle seguenti testate:

1, Sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
hitps://venditepubbliche:giustizia it;

2. sui siti www.entietribunaliit, www.aste.immobiliare.it, www.immobiliare.it,
www.r‘e_pubblica.il, www.trovotasacorriere.it, www.lrovoaste.it, &_?Ww.legalment‘e;it,
‘www.avvisinotarili.notariato.it, www .venditepubblichenotarili notariato.it _

3. sui quotidiani Répubblica Milano, Metro Milano, Corrier Lombardia, Leggo, Tk enere.
Milano, 3-marzo 2023

Avv. Gaia Cdidarini, -
‘professionista fdelegato
I




